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[bookmark: _Hlk237528176]Про поновлення договору оренди землі з ТОВ „МАЯК-3”

[bookmark: _Hlk237528255][bookmark: _Hlk237429102][bookmark: _Hlk237526970][bookmark: _Hlk237427611]     Розглянувши заява Товариства з обмеженою відповідальністю  „МАЯК-3” про поновлення договору оренди землі від 11.10.2006 року (далі Договір) на земельну ділянку площею 10,0 га з кадастровим номером 5624682700:05:025:0002 для ведення товарного сільськогосподарського виробництва, укладеного Рівненською РДА та посвідченого нотаріусом Олинцем В.П. 11.10.2006 року, та керуючись ст. 12, 93, 124,126ⁱ  Земельного Кодексу України, ст. 32 Закону України "Про оренду землі", ст.26 Закону України „ Про місцеве самоврядування в Україні ”,  Дядьковицька сільська  рада –
В И Р І Ш И Л А:
[bookmark: _Hlk237527504]1. Поновити договір оренди землі  від 11.10.2006 року на земельну ділянку площею 10,0 га з кадастровим номером 5624682700:05:025:0002  для ведення товарного сільськогосподарського виробництва в оренду на 20 (сім) років, Товариству з обмеженою відповідальністю  „МАЯК-3” для ведення товарного сільськогосподарського виробництва  на території  Дядьковицької сільської ради Рівненського району Рівненської області.                                                                                          2. Укласти додаткову угоду до Договору оренди землі  від 11.10.2006 р на земе-льну ділянку комунальної власності площею 10,0 га з кадастровим номером 5624682700:05:025:0002 для ведення товарного сільськогосподарського вироб-ництва в оренду на 7 (сім)  років   з ТОВ „МАЯК-3”.                                                          
[bookmark: _Hlk237527849]3. Пункт 5 Договору викласти у новій редакції : нормативна грошова оцінка земельної ділянки з кадастровим номером 5624682700:05:025:0002, станом на 12.08.2026 р становить 364 364,52 грн (триста шістдесят чотири тисячі триста шістдесят чотири грн 52 коп).
4. Пункт  9 Договору викласти у новій редакції:  Орендна плата вноситься у розмірі 12 % від нормативної грошової оцінки  і з урахуванням  коефіцієнтів індексації переглядається 1 раз на рік.
4. ТОВ „МАЯК-3” відповідно до Закону України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень» здійснити державну реєстрацію додаткової угоди до договору оренди  на земельну ділянку площею 10,0 га з кадастровим номером 5624686700:11:066:1043 та надати копію Витягу Дядьковицькій сільській раді.
5. Контроль за виконанням даного рішення покласти на постійну комісію сільської ради із земельних відносин та екології .

Сільський  голова                                                                  Людмила ВІТКОВЕЦЬ

Проект рішення підготовлений спеціалістом  В.  Драганчук























Землі державної і комунальної власності
Щодо земель державної і комунальної власності є певні особливості, які полягають перш за все у необхідності органом місцевого самоврядування або державної влади ухвалювати відповідне рішення щодо поновлення договорів оренди землі, тож для реєстрації речових прав за додатковою угодою до договору знадобиться не тільки власне підписана угода орендарем та орендодавцем, але й відповідне рішення.

Проте у редакції статті 33 Закону України "Про оренду землі", що була чинною з 12 березня 2011 року до 18 жовтня 2016 року (тобто, для договорів оренди землі, укладених в цей період) передбачена можливість укладення додаткової угоди уповноваженим керівником органу виконавчої влади або органу місцевого самоврядування без прийняття рішення органом виконавчої влади або органом місцевого самоврядування про поновлення договору оренди землі. Так, відповідно до абз. 2, 3 статті 33 цього Закону орендар, який має намір скористатися переважним правом на укладення договору оренди землі на новий строк, зобов'язаний повідомити про це орендодавця до спливу строку договору оренди землі у строк, встановлений цим договором, але не пізніше ніж за місяць до спливу строку договору оренди землі. До листа-повідомлення про поновлення договору оренди землі орендар додає проект додаткової угоди.

Як і у випадку із землями приватної форми власності орендодавець у місячний термін розглядає надісланий орендарем лист-повідомлення з проектом додаткової угоди, перевіряє його на відповідність вимогам закону, узгоджує з орендарем (за необхідності) істотні умови договору, але у випадку, якщо орендодавець - орган державної влади або місцевого самоврядування, - приймає рішення про поновлення договору оренди землі.

Разом з тим, якщо рішення не ухвалене, а письмове заперечення у вигляді листа-повідомлення протягом одного місяця після закінчення строку договору не надійшло, то такий договір вважається поновленим на той самий строк і на тих самих умовах, які були передбачені договором. Саме у такому випадку для реєстрації речових прав за додатковою угодою про поновлення договору оренди землі (для земель державної і комунальної форми власності) не буде необхідним надання рішення відповідного органу. На практиці, звісно, доведеться ще потрудитися знайти реєстратора речових прав, який не полінується відкрити норму Закону, ознайомитися з доказами надсилання листа-повідомлення з додатковою угодою, перевірити на сайті відповідного органу, чи ухвалювалося з цього приводу яке-небудь рішення. Зрештою, цілком імовірно, орендарю доведеться визнавати договір оренди землі поновленим в судовому порядку.

Що стосується поновлення договору оренди землі у вигляді укладення нового договору, то на практиці реєстратори речових прав категорично відмовляють реєструвати новий договір, мотивуючи це тим, що у разі укладення нового договору оренди землі, де об'єктом оренди є вільна земельна ділянка державної або комунальної форми власності, то передача такої ділянки в оренду має відбуватися на конкурентних засадах відповідно до ч. 1 ст. 134 Земельного Кодексу України. Аргумент щодо переважного права орендаря на укладення договору оренди на новий строк мало влаштовує реєстраторів, хоча така їх позиція суперечить абз. 22 ч. 2 ст. 134 ЗКУ, відповідно до якого не підлягають продажу, передачі в користування на конкурентних засадах (на земельних торгах) земельні ділянки державної чи комунальної власності у разі поновлення договорів оренди землі, укладення договорів оренди землі на новий строк з використанням переважного права орендаря.

Замість висновків
Усе викладене вище має сенс лише у тому випадку, коли орендар має змогу довести, що він належно виконував обов'язки за умовами договору. Найчастіше орендарі, які своєчасно сплачували орендну плату за договором, помилково вважають, що дотримання цієї умови, яка безумовно є істотною, є достатньою для поновлення договору оренди землі. Проте жоден нормативно-правовий акт і чинна судова практика не підтверджують цього. За мого особистого досвіду керівництва практикою на заваді поновленню договору оренди землі у моїх клієнтів ставало несвоєчасне проведення агрохімпаспортизації, передбачене договором як регулярний захід кожні три роки, неотримання дозволів на спецводокористування (для ділянок в комплексі з водним об'єктом), нецільове використання земельної ділянки тощо. Тож читайте договір - уважно, ретельно, і виконуйте усі без винятку його умови протягом усього його строку дії. Саме це, а не формальний лист-повідомлення забезпечить Вам безперешкодне поновлення договору оренди землі.
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